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“Si uno se mueve con la El retorno de Gronda a Cuando la unién hace
macro, siempre llega tarde” | la Argentina . la fuerza

Al desarrollador Federico Weil no le El arquitecto internacional Diego Recorrida por una muestra que
preocupa la baja de rentabilidad del Gronda vuelve a proyectar en el pais. combina el arte con la arquitecturay
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Impulsado por un incremento
de mas de 20% an las ventas
del rétall, aumenta la

demanda de los locales.
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. De outlets y marcas

El sector indumentaria es, histéricamen-
te, el que ocupa mds porciones de la tor-
ta de ocupacién de locales. El mercado del
outlet viene ganando terreno desde hace
algunos aftos y hoy pasaron a tener pro-
tagonismo en el consumo.

"El concepto outlet en |a Argentina es bas-
tante risueiio. Aca no hay inversion en pro-
duccién como en EEUU, por ejemplo. All4
se pueden hacer verdaderas rebajas para
colocar el 30% de la produccion exceden-
te. Acd si sobra eso, te fundis. No hay mar-
gen para el verdadero outlet", asegura un
especialista. De todos modos, en Barracas
y Villa Crespo siguen proliferando las
grandes marcas. Por otra parte, IRSA tra-
baja en el lanzamiento del primer outlet
premium del pals, reformulando la pro-
puesta de Soleil que ya sumé6 marcas co-
mo Adidas y Ayres entre otras. En el eje
de Aguirre y Gurruchaga se concentran
mas de 120. "Al no tener que cruzar ave-.
nidas importantes, el acceso a todos los
locales se hace mds dindmico. Los pre-
cios suelen ser mis bajos por la diferen-
cia de gastos fijos que existen en los cen-
tros comerciales. La contra es la falta de
servicios, como seguridad y estaciona-
miento"”, opina Diego Migliorisi, de la in-
mobiliaria homénima.

miento de ventas es mas intenso com-
parado con localizaciones de primer or-
den. Pero se mueven en el rango de u$s
500.000 a u$s 1 millén, mientras que en
las principales van de u$%$s 1 a u$s 3 mi-
llones para la venta. Esta tendencia se
repite en las principales ciudades y ca-
pitales del pais. Segun un informe de El
Inmobiliario, Rosario y Cérdoba son las
dos plazas que registran la mayor de-
manda de locales comerciales. Si bien
la oferta acompana este proceso, en-
contrar un local en una buena ubicacién
implica estar atento a las disponibilida-
des que no permanecen durante mucho
tiempo en oferta ."Hay menos oferta de
locales comerciales puesto que no se
pueden construir en altura, excepto en
shoppings o galerias, entonces se ocu-
pan rapidamente, sobre todo en esqui-
nas o en las mejores ubicaciones de ca-
da plaza” explica las razones, Cristian
Alseda3, titular de Alsedd Inmubles de
Rosario.

La plaza cordobesa

En Coérdoba, se registra un aumen-
to de ventas de fondos de comercio.
"Comprar un buen local comercial en
las mejores zonas de la ciudad, puede
llevar muchos meses de trabajo in-
mobiliario” comenta Pablo Cardozo,
gerente de Sergio Villella Inmobiliaria
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@ Shops, en didueTtino de Pueftd'Madéro! f!erﬁ»énda:é—ﬂﬁ'a rversion de

en Cérdoba. Los barrios Nueva Cérdo-
bay Centro se llevan el gran caudal de
solicitudes de alquiler o compra. Pe-
ro también hay buena demanda en
otras zonas, como la Av. Fuerza Aérea,
Rafael Nuifiez o en el Barrio General
Paz. En Rosario no hay delimitaciones
tan precisas, pero las arterias princi-
pales y las peatonales funcionan
siempre.

En cuanto a precios, en Cdrdoba los
extremos de valor del m? de alquiler
de locales en buenas ubicaciones
puede variar entre $50 y $ 150 y los
de venta entre u$s 1.500 y u$s 5.000.

Un argentino suelto por el mundo

El arquitecto internacional Diego Gronda vuelve a proyectar en el pais. Esta vez de la mano del estudio Roc!(well. Es un
edificio ubicado en Madero Este en el que comparte cartel con los estudios Pfeifer Zurdo y Mario Roberto Alvarez.

| Museo Guggenheim
de Nueva York es el
punto de partida. Alli,
27 anos atras frente a
una muestra de Frank
Lioyd Wright, Diego Gronda de-
finié su destino profesional.
"Esto es lo que quiero ser, le di-
jie a mi padre”. Hijo y hermano
de ingenieros,-se gradud en la
Facultad de Arquitectura, Dise-
fio y Urbanismo de la UBA. Con
22 afos, y siendo estudiante,
gano el concurso que le permi-

El proyecto del arquiteeto énMadero Este

>

En el caso de Rosario, un promedio de
u$s 1.800 el m?en venta y u$s 12 por
m2en alquiler, dependiendo de las ca-
lidades y prestaciones.

El boom del consumo ligado al co-
mercio minorista motorizé la econo-
mia doméstica en 2010, también en el
primer trimestre de 2011. Pero el cre-
cimiento no fue sdlo numérico. La es-
tructura del retail se fue modificando.
Si bien el modelo outlet avanzé (ver
recuadro), los canales tradicionales y
los shoppings siguen siendo la espina
dorsal donde las marcas construyen
sSu posicionamiento.

tié proyectar las oficinas def In-
ternational Finance Corpora-
tion, que dependen del Banco
Mundial. De ahi en mas, el
cambio de escala fue inevita-
ble. Gronda pasd de las peque-
fias casas a las corporaciones
multinacionales. Mientras tan-
to, otro galardén lo catapultaba
a la escena internacional: fue
elegido para representar al pa-
is en la Bienal de Venecia. An-
tes de recibirse, Diego ya tenia
su estudio, que cerré para irse
a realizar una maestria en los
Estados Unidos. “Combinaba
arquitectura con filosofia y so-
ciologia. En ia UBA me ensefia-
ron a interpretar el como. Era-
mos maquinas perfectas de en-
contrar soluciones. Y con el
master quise cuestionar el pro-
blema mdas que solucionarlo™,
dice. A Gronda también le inte-
resa la psicologia, por su in-
fluencia en la experiencia que
tienen las personas. "La mayo-
ria de los edificios que hace-
mos son para seres humanos.
Rara vez nos toca disefar un
zooldgico. Por eso me importa

como el usuario experimenta
un hotel, un spa o un aeropuer-
to. Y va mas alla de si la habi-

tacion es grande o si la decora-

cidn es minimalista. El master
destruyo todo lo que habia es-
tudiado y lo hice, de algiin mo-
do, ami medida”, argumenta el
primer arquitecto de Sudaméri-
ca que recibié el Premio a la Ex-
celencia gue otorga el AlIA
(American Institute of Archi-
tects). "Con eso, me empeza-
ron a llover ofertas de trabajo.
Pero, en lugar de entrar en un
estudio de arquitectura, ingre-
sé en uno de interiorismo. Y
otra vez me puse en jaque".

Diseiio para el mundo

Es entonces cuando Gronda
comenzo a viajar y llevo ese es-
tudio pequeiiito conformado
por no mas de siete personas a
una empresa de mas de 50 em-
pleados. "En ese despacho em-
pecé a proyectar para los cinco
continentes. Computaricé todo
el tema de planos. Y durante
mucho tiempo mi vida fue via-
jar de Bombay a Los Angeles, de

Nueva York a Bangkok, quedar-
me un mes como mucho en Es-
tados Unidos vy, de nuevo, su-
birme a un avion”, comenta y
reconoce que eso le abrié una
vision global del disefio. Pero,
en el 2000 pated una vez mas
el tablero cuando conocié a Da-
vid Rockwell, propietario del
estudio Rockwell Group. "Si
bien tenia una estética que no
compartia mucho, abrimos un
estudio internacional dentro
de su empresa. En septiembre
de 2001, cuando todos los pro-
yectos de Estados Unidos se
detuvieron de un dia para el
otro por el atentado a las To-
rres Gemelas, la empresa se
empezd a mover con lo que yo
venia haciendo'. Ni lento ni pe-
rezoso, Gronda definié una es-
trategia de expansion y jugé su
primera carta en - Europa,
abriendo una oficina en Madrid
en 2005. Luego siguieron Dubai
y Shangai. Con acento espafiol,
Gronda dice que vive la mitad
de su tiempo en Madrid y el res-
to, en un avidn. Pero que esta
vez puede tener la situacion ba-

jo control. "Es un estudio pe-
queno, que no supera las quin-
ce personas’, cuenta.

Con una lista de obras inter-
minable que va desde un hotel
W enunaisla del Caribe, unres-
taurant en Las Vegas, otro ho-
tel en Argelia, otro W en Paris,
un club de polo en Croacia, otro
restaurant de gran lujo en Qa-
tar, cines y casas en Bangkok,
hasta un hotel insignia en Bom-
bay y uno mas en Nueva Delhi;
Gronda esta orgulloso de haber
conseguido el primer proyecto
en la Argentina para Rockwell
Group Europe. Se trata de un
edificio de ocho pisos de ofici-
nas y centro comercial bouti-
queen Puerto Madero en el que
desarrollé el disefio concep-

tual. "Son 55.000 m? al lado del
Puente de la Mujer. El cliente
quiso algo mas que un simple
curtain wall. Creo que aportara
mucho al entorno. Empezamos
en 2007 y en unos dias lo in-
auguramos. El shopping sera
muy urbano, con toldos y vi-
drieras, muy transparente”,
adelanta sobre el desarrollo de
Landmark y Emprendimientos
Inmobiliarios Arenales ubicado
en Juana Manso 969. El pro-
yecto ejecutivo de las dos to-
rres de oficinas lleva la firma
del estudio de Mario Roberto
Alvarez y Asociados mientras
que para el diseno interior del
centro comercial, se asociaron
con el estudio de Pfeifer Zurdo.
Lorena Obiol



